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                     	CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE


[PROMITENTE VENDEDOR]

-A-

[PROMITENTE COMPRADOR]



EN […], REPÚBLICA DE CHILE, a […] días del mes de […] del año […] ante mí […], Abogado, Notario Público, Titular de la Notaría […], con domicilio en calle […], comparece por una parte don / doña  […], chileno/a, estado civil […], de profesión u oficio […], cédula de identidad y Rol Único Tributario número […], con domicilio en […], comuna y ciudad de […], Región de […], en adelante, indistintamente denominado, "PROMITENTE VENDEDOR", y por la otra, don / doña […], chileno/a, estado civil […], de profesión u oficio […], cédula de identidad y Rol Único Tributario número […], con domicilio en […], comuna y ciudad de […], Región de […],en adelante, “PROMITENTE COMPRADOR", todos mayores de edad, quienes han convenido el siguiente contrato de promesa de compraventa.- PRIMERO: ANTECEDENTES PREVIOS E INDIVIDUALIZACIÓN DE LA PROPIEDAD: Don / doña  […], es dueño/a del inmueble ubicado en Viña del Mar, calle […],  individualizada en el plano agregado con el Número […], en el Registro de Documentos del Conservador de Bienes Raíces de Valparaíso del año […], predio que deslinda: AL NORTE, […], AL SUR, […], AL ORIENTE, […]; y AL PONIENTE, […].- Lo adquirió por compraventa con mutuo hipotecario a don […], suscrita con fecha primero de septiembre del año dos mil seis, ante el notario público con oficio en Valparaíso, don Luis Fischer Yavar, y, anotada bajo el repertorio […] del año […]. Dicho título traslaticio de dominio fue inscrito a fojas […] número […] del año […], del Registro de Propiedad del año […] del Conservador de Bienes Raíces de […].- 

SEGUNDO: PROMESA DE COMPRAVENTA: Por el presente acto e instrumento, el PROMITENTE VENDEDOR, promete vender, ceder y transferir a el PROMITENTE COMPRADOR, quien promete comprar, aceptar y adquirir para sí, el inmueble singularizado en la cláusula PRIMERA ANTERIOR.- 





TERCERO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la compraventa prometida asciende a una suma equivalente a […] millones de pesos. Dicha suma, se pagará de la siguiente forma: a) […] millones de peso en mediante [ Vale Vista endosado a nombre del vendedor, transferencia electrónica, depósito ] a la fecha de la firma de escritura de compraventa con instrucciones al Notario Público de que le sea entregado al vendedor cuando el bien raíz se encuentre inscrito en el Conservador de Bienes Raíces de […], b) […] millones de peso, mediante  [ crédito hipotecario que le otorgará alguna institución Bancaria o Financiera ] en el plazo de […] días desde [ otorgado el crédito hipotecario ]. – 

CUARTO: PLAZO DE CELEBRACIÓN DEL CONTRATO PROMETIDO Y MULTAS ANTE INCUMPLIMIENTO: El contrato de compraventa prometido se celebrará dentro del plazo de […] días corridos siguientes a la fecha de suscripción del presente instrumento, día que corresponde al […], del mes de […], del año […].- En caso que el promitente comprador o vendedor no concurriere a suscribir la escritura definitiva de compraventa, dentro de los plazos estipulados, le serán aplicables al PROMITENTE COMPRADOR o VENDEDOR las multas establecidas en este contrato. Bastará para acreditar la no concurrencia del promitente comprador o vendedor a la Notaría a suscribir el contrato de compraventa prometida, el sólo transcurso del plazo de […] días corridos, contados desde el vencimiento del plazo estipulado, sin que el promitente comprador o vendedor acredite la circunstancia de haberse firmado la escritura pública de compraventa definitiva. Acreditada así, la no concurrencia de el PROMITENTE COMPRADOR o VENDEDOR, se entenderá por ese sólo hecho que éste ha incurrido en incumplimiento, sin necesidad de ninguna otra prueba ni declaración judicial o arbitral.-  En el caso que al promitente comprador, [ no le otorguen el crédito hipotecario, por no poder calificar financieramente ante la institución Bancaria/ no realice el pago indicado en la cláusula quinta letra a) ] el presente contrato quedará sin efecto y se deberá pagar la multa establecida equivalentes al […] por ciento del precio de venta, salvo que […], caso en el cual el presente contrato quedará sin efecto y sin indemnización alguna para el promitente vendedor. Se deja constancia que, la voluntad de las partes al momento de suscribir el presente contrato de promesa de compraventa de un inmueble, dice relación a que el PROMITENTE COMPRADOR tiene  […] ante lo cual, el PROMITENTE VENDEDOR, accede a suscribir la presente convención.- 

QUINTO: FORMA EN QUE SE HARÁ LA COMPRAVENTA: El inmueble objeto de este contrato se venderá ad-corpus, como especie o cuerpo cierto, en el estado en que se encuentra, con sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, activas y pasivas, libre de hipotecas, embargos, litigios pendientes o derechos preferentes de terceros y condiciones resolutorias, con excepción de las 




servidumbres a favor de empresa de suministros de servicios domiciliarios inscritas o que consten en instrumentos públicos.- 

SEXTO: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: La entrega material del inmueble prometido vender se hará una vez acreditada la circunstancia de haberse transferido el dominio de la forma indicada anteriormente, y a su vez, habiéndose retirado de la Notaria respectiva los […] que den cuenta del pago del precio, haciendo entrega de los respectivos juegos de llaves de las cerraduras, chapas y candados del inmueble en comento, como a su vez, de las cuentas básicas de servicios domiciliarias pagadas y al día. Para el evento que el PROMITENTE VENDEDOR no hiciere entrega del inmueble objeto de este contrato a la PROMITENTE COMPRADORA en la oportunidad señalada en esta cláusula, incurrirá en una multa equivalente a […] por cada día de atraso en el cumplimiento de dicha obligación a título de indemnización de perjuicios, hasta el día de la entrega efectiva.‑ 

SÉPTIMO: MULTAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO PROMETIDO: Para el evento que cualquiera de las partes no concurriere a la celebración del contrato prometido en el plazo estipulado, las partes pactan como cláusula penal compensatoria y, avaluación anticipada de los perjuicios causados por el incumplimiento, una multa equivalente al […] por ciento del precio de venta, es decir, la suma de […], sin perjuicio del derecho de la parte diligente de solicitar la resolución o el cumplimiento forzado de la promesa. Las partes declaran que el PROMITENTE COMPRADOR no incurrirá en la sanción del pago de la cláusula penal establecida si su negativa a firmar la compraventa prometida se debe a que los títulos de dominio de la propiedad no están conforme a derecho, en orden, o merecen reparos no subsanados o subsanables por el PROMITENTE VENDEDOR.- 

OCTAVO: CUMPLIMIENTO DE LA PUBLICIDAD: El PROMITENTE COMPRADOR declara que la publicidad hecha por el PROMITENTE VENDEDOR en las diferentes plataformas de comunicación y correos electrónicos, está acorde con el objeto y las características del bien raíz materia del contrato de promesa de compraventa, las cuales declara conocer y aceptar totalmente. Asimismo, desde ya se compromete a suscribir igual declaración en el contrato de compraventa prometido.- 

NOVENO: GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos e impuestos que demande el otorgamiento de este contrato, como el de compraventa prometido serán de cargo de [ ambas partes, solo comprador, solo vendedor ], contribuyendo […] al pago del […]por ciento de los gastos correspondientes. Asimismo, los gastos que se generen por la inscripción ante el Conservador de Bienes Raíces respectivo serán de cargo de […].- 



DÉCIMO: RECONOCIMIENTO DE LA INTERMEDIACIÓN INMOBILIARIA: El PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR reconocen en este acto que, don/ doña […], chileno/a, estado civil […], corredor de propiedades, cédula de identidad y Rol Único Tributario N° […], con domicilio en […], ha intermediado en la presente operación inmobiliaria respecto del inmueble individualizado en la cláusula primera,  ubicado en […] Región de […].- 

DÉCIMO PRIMERO:  HONORARIOS GESTIÓN INMOBILIARIA: Los honorarios del corredor de propiedades, don/ doña […], referentes a la presente gestión de intermediación inmobiliaria, corresponden al […] por ciento del precio de esta compraventa más impuesto del […] por ciento, de acuerdo a información entregada en la respectiva orden de visita de fecha […] firmada por […] y suma que asciende a […] que serán pagados por cada una de las partes a título de corretaje, esto es, por el promitente comprador y promitente vendedor, respectivamente, al momento en que se transfiera el dominio del inmueble intermediado ante el Conservador de Bienes Raíces respectivo; dejándose en este acto cheque nominativo y cruzado sin fecha, en custodia y con instrucciones ante Notario […] para  ser retirado en la época en que el bien raíz objeto de este instrumento, esté inscrito a nombre de el PROMITENTE COMPRADOR, lo cual se acreditará mediante la presentación de una copia de inscripción, conjuntamente con un certificado de dominio vigente, hipotecas, gravámenes y prohibiciones de enajenar, emitido por el competente Conservador.- 

DÉCIMO SEGUNDO: AUTORIZACIÓN PARA UTILIZAR INFORMACIÓN: Para el caso del retardo en el pago de los honorarios convenidos por las partes y el corredor de propiedades, o el incumplimiento total o parcial de esta obligación, el corredor podrá informar a las bases de datos públicas tal circunstancia, otorgando las partes en este acto su aprobación expresa para ello, dando en cumplimiento en consecuencia con las prescripciones de la ley N° 19.628 sobre protección de datos de carácter personal.- 

DÉCIMO TERCERO: MULTA POR NO PAGO DE LOS HONORARIOS: Para el caso que las partes contratantes, en la época y forma señalada en este contrato, no pagare la suma de dinero correspondiente a los honorarios pactados con el corredor de propiedades acordada por la intermediación inmobiliaria, deberá pagar una multa, a más de los honorarios señalados, equivalente a un cien por ciento de aquella.- 

DÉCIMO CUARTO: DESISTIMIENTO DE LA PROMESA Y HONORARIOS: Si ambos contratantes no cumplieren o desistieren esta promesa, deberán pagar los honorarios e impuesto al corredor inmediatamente vencido el plazo o de cumplida la condición, que fije la época de celebración de la 



compraventa definitiva. Si uno sólo de los contratantes no cumpliere esta promesa o la desistiere, deberá pagar al corredor el corretaje e impuestos, correspondientes a las dos partes contratantes en la oportunidad recién indicada.-

DÉCIMO QUINTO: DOMICILIO: Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de […], sometiéndose en consecuencia a la Jurisdicción ordinaria de sus Tribunales de Justicia, en caso de existir controversia alguna sobre las obligaciones emanadas de este contrato y la orden de visita suscrita por las partes.- Previa lectura, los comparecientes firman en señal de aceptación 2 ejemplares, quedando 1 en poder de cada parte.- 






[…]
PROMITENTE VENDEDOR
C.I. N°



[…]
PROMITENTE COMPRADOR
C.I. N°




NOTA IMPORTANTE: Este documento es solo una referencia para el trabajo del corredor de propiedades, y se recomienda siempre, que cada instrumento o contrato sea revisado o redactado por un abogado inmobiliario, entendiendo que cada operación tiene sus diversas características y modalidades que deben ser analizadas con detenimiento. 
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